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Véalkommen till drsredovisningen for Brf Véarliden nr 1
Styrelsen upprattar hdrmed fdljande drsredovisning fér rékenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Vérliden nr 1 intygar att resultatrikningen och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts
pé ordinarie foreningsstimma den 2026-04-23. Féreningsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till hur vinsten ska
fordelas.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 rsredovisningen och revisionsberittelsen stdimmer Gverens med originalen.
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Kort guide till lésning av arsredovisningen

Foérvaltningsberdttelse

Farvaltningsberdttelsen innehéller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fradn det gédngna rékenskapsdret
samt ett férslag pé hur drets vinst eller fériust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller ogkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en géng, utan férdelar den &ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsé inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade fdreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r s& hdga.

Balansrdkning

Balansrékningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som ar "balansen i

balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer én resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har 8kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt

till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till f&r att férklara
vad siffrorna innebér. For att du som ldser @rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under @ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&énen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorséindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Foérvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Gndamél att i féreningens hus uppldta bostadsldgenheter fér permanent boende (vara
folkbokférd pd féreningens adress) och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och
dé&rmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningen har sitt sate i Falun.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsféreningen registrerades 1990-06-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1990-12-11 och nuvarande stadgaor registrerades 2024-05-21 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen 8r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Varlidsskolan 1 1990 Falun

Marken innehas med dGganderdatt.

Fastigheterna &r férsékrade hos féljande férsdkringsbolag:
Dalarnas Férsakringsbolag

| forstikringen ingér ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor

Fastigheten bebyggdes 1890-1990 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vardedret &r 1990.

Foéreningen har 26 bostadsrdtter om totalt 2 637 kvm. Byggnadernas totalyta &r 2 637 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Anders Cohen Ordférande

Per Abrahamsson Vice ordférande
Birgitta Runstrém Sekreterare
Mats Olsson Kassor

Asa Margareta Gardbro  Ledamot
Lotta Eva Marianne Fisk  Suppleant
Michael Lees Suppleant
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Valberedning

Bdrbel Lees
Ragnar Kroona

Jemt Anna Eriksson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.

Revisorer

Anders Hassis Godkénd revisor DalRev Revision & Redovisning AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhéllsplan som upprdttades 2004 och strécker sig fram till 2030.
Underhdlisplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2022 e Byte av virmedtervinningssystem

2023 e Byte av motorviirmare till laddboxar pd 28 p-platser. Fiberinspektion och spolning av samtliga
lagenheters avloppssystem.

2024 e Ommdining av gréna tradetaljer pd carportarna. Putsskador pd C-husets fasad dr renoverade.
Franluftsflakt uppsatt i soprummet.

Planerade underhall

2026 ® Ommalning av vissa kolonner samt delar av fénster och fénsterbleck pd A- och B-husen. Fdnster,

fénsterbleck och trédetaljer p& C-huset.

Avtal med leverantérer

Byte av dérrmattor entréer Elis Mattor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Elleverantdr BestEl AB

Fjarrvérme, vatten, avlopp samt eindt Falu Energi och Vatten

Jour och larm Komfast AB

Kabel, TV, bredband Tele2

Rengdring av soptunnor Lejrom Rengdr AB

Servicveavtal hissar Kone AB

Snoéréjning och sandning Komfast AB

Teknisk férvaltning Komfast AB
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Visentliga hiindelser under rikenskapséret

Ekonomi

Under verksamhetséret har tvé av féreningens {an satts om. Ett 1/6 2025. Lanet storlek ér pd 3 800 000 kr.
Rantan pd detta dr 2,66 % och nésta villkorsdndring dr 1/6 2026, dvs 1-rigt 1&n. Det andra l8net sattes om 1/7
2025. Det lanet &r pd& 3 700 000 kr, villkorsperioden &r 2 §r och réntan &r pé 2,62 %.

Under aret har vi amorterat 400 00O kr. Féreningens nuvarande l&neskuld &r 11 500 000 kr.
Fér dvrigt &r féreningens ekonomi fortfarande i god balans.

Foéreningens intékter ligger, som férvantat, helt i nivé med budget men déremot har kostnaderna for véara
utgifter varit klart lagre &n budget. Under &ret har styrelsen genomfdrt arbetet med att féreningen dvergar
frén K2- till K3-redovisning ndr det gdller avskrivningar. Detta i enlighet med Skatteverkets beslut for
bostadsréattsféreningar som syftar till att ge en tydligare uppfattning om vilka kostnader i framtiden som
behéver hanteras.

For att féreningens goda ekonomiska situation ska kunna bestd sd har styrelsen beslutat om en avgiftshéjning
pé 2 % infér 2026 avseende manadsavgifterna pd ldgenheter och p-platser.

Under 2026 kommer tvé av fdreningens tre 1dn att séttas om, dels 1/6, dels 1/10.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-01-01 med 4%.

Féréndringar i avtal

Under det gdngna verksamhetséret inga férandringar av tidigare féreliggande avtal gjorts. Avtal om de
kommande renoveringsarbetena pé& husen, har efter upphandling tecknats med Mullbacks Méleri & Golv AB.

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen &r 40 st, det har inte skett ndgra dverlatelser under &ret.
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Arsredovisning 2025

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 237031 229713 2150 105 1882 420
Resultat efter fin. poster 263 694 211 449 163 619 -87 238
Soliditet (%) 48 47 46 45
Yttre fond 494 324 397759 279 470 156 502
Taxeringsvarde 37 969 000 38308 000 38308 000 38308 00O
Arsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 846 818 765 -
Arsavgifternas andel av totala 930 03.4 015 )
rorelseintdkter (%) ! ! '

izizzztr:;”i r/ kvm uppléten 4 361 4521 4673 4787
Skuldséttning / kv totalyta, kr 4361 4 521 4 673 4787
Sparande / kvm totalyta, kr 292 231 199 99
Elkostnad / kvm totalyta, kr 74 73 69 104
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 81 89 82 67
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 54 L4 37 34
Energikostnad / kvm totalyta, kr 210 205 189 205
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,88 3,36 2,85 -
Rdantekdnslighet (%) 515 5,53 6,11 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet,

Skulds&ttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ér per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéinds for att beddma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhéll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + véirme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - riintebdrande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehélla kassoflédet om den genomsnittliga

skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl@tna med bostadsrdtt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattsiagen.
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Fdrdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 6 997 200 - - 6 997 200
Fond, yttre
. 397 759 -59 937 156 502 494 324
underhdll
Balanserat resultat 3184 904 271386 -156 502 3299788
Arets resultat 211 449 211 449 263 694 263 694
Eget kapital 10 791312 o 263 694 11055 006
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 3456 290
Arets resultat 263 694
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar <156 502
Totait 3563482
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande: _
Av fond for yttre underhdall ianspraktos B 0
Balanseras i ny rdkning . 3’563 482

Den ekonomiska stdliningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rorelseintéikter SR
Nettoomsdattning 2 2370312 2297113
Ovriga rorelseintdkter w6989 1350
Summa rérelseintdkter - 2377251 2298 463
Rérelsekostnader B P T
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1098 420 -1177 885
Ovriga externa kostnader 9 69,287 -64 857
Personalkostnader 10 127273 -135 166
Avskrivningar av materiella anléggningstillgngar -506:040 -337 512
Summa rérelsekostnader ~-1801019 -1715 420
RORELSERESULTAT 576 231 583 044
Finansiella poster R IRART I
Ranteintdkter och liknande resultatposter 2414 35355
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -336 678 -406 950
Summa finansiella poster -312537 -371595
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 263 694 211 449
ARETS RESULTAT 263 694 211 449
Sida 7 av18
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Arsredovisning 2025

Balansrékning

Tillgdngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 20 934 219 21415 755

Maskiner och inventarier 13 187 824 212 328

Summa materiella anléggningstillgangar 21122 043 21628 083

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21122 043 21628 083

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 788 059 423 632

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 72 531 80 278

Summa kortfristiga fordringar 860 590 503 910

Kassa och bank

Kassa och bank 883572 861975

Summa kassa och bank 883572 861975

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1744162 1365 886

SUMMA TILLGANGAR 22 866 205 22 993 969
Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 - 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6997 200 6 997 200
Fond for yttre underhdll i s 494324 397 759
Summa bundet eget kapital 7 491524 7 394 959
Fritt eget kapital )
Balanserat resultat 3299788 3184 904
Arets resultat ., 263694 211 449
Summa fritt eget kapital 3563482 3396 353
SUMMA EGET KAPITAL 11 055 006:‘%»:> 10791312
Léangfristiga skulder e ; ;
Skulder till kreditinstitut 16,18 w150 3700 000.. . 4000 000
Summa langfristiga skulder 3700 000 - 4 000 000
Kortfristiga skulder REE I
Skulder till kreditinstitut 16,18 7800000 7 900 000
Leverantérsskulder Do e s, 7734 A 2870
Skatteskulder C 03199 3190
Ovriga kortfristiga skulder 24298 3561
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 276 361 293 036
Summa kortfristiga skulder L8 199 8 202 657
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 866205 22 993 969
Sida ? av 18
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Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 - 2024
Den Ipande verksamheten
Rérelseresultat 576 231 583 044
Justering av poster som inte ingdr i kassofiddet
Arets avskrivningar 506 040 337 512

1082271 920 556
Erhéllen ranta 24 571 35355
Erlagd rdnta -331886 -406 950
K.ossuflod? fran Ipande verksamheten fére férdndringar av 774 956 548 961
rérelsekapital .
Féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 7 261 395 986
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 3750 -51971
Kassafléde fran den [6pande verksamheten 785 967 892975
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten o 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn -400 000 -400 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet ~400 000 ~-400 000
ARETS KASSAFLODE 385 967 492975
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1272110 779 134
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1658 077 1272110
Klientmedel kiassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Véarliden nr 1 &r uppriittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnémndens
allménna r&d (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprdttats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rékna om jamforelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdéra

bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och féregdende rékenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av inttkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingér kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och véirme.

Anldggningstillgdngar

Materielia ani@ggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livsléingden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tillidmpas:

Stomme och grund 0,77 - 1,63 %
Yttertak 163-435%
Fasader 1,00 - 6,53 %
Balkonger 163 -327 %
Fonster 327 -653 %
Stamledningar VA 327 -435%
Stamledningar Véarme 1,45 - 1,63 %
Styr & dvervakning 327 %
Ventilation 327 %

El 327-435%
Hissar 327 %
Installationer 10,00 %

Markvérdet &r inte foremdal f6r avskrivning. Best&ende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Fdreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tiligdngen pé
balansdagen har ett ldgre virde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.,

Féreningens fond fér yttre underhadll

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll f6r &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1724 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Fastighetsldn

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 2156172 2 073 240
Hyresintdkter p-plats 10 747 11 078
Hyror carport 88 320 84 960
Bredband 75 225 79 250
Elintakter laddstolpe 300 275
Elintdkter laddstolpe moms 31575 33509
Gemensamhetslokal 0 665
Nycklar/1as vidarefakturering 0 420
Overnattnings-/gdstlagenhet 6 600 7 000
Fakturerade kostnader 0 735
Pantsdttningsavgift 588 573
Overlatelseavgift 0 4179
Administrativ avgift 784 686
Andrahandsuthyrning 0 540
Ores- och kronutjdmning 1 3
Summa 2370312 2297113
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 1800 1350
Aterbaring forsékringsbolag 5139 0
Summa 6939 1350
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024
Fastighetsskétsel enl avtal 130 586 128 232
Fastighetsskotsel utéver avtal 33878 47 665
Fastighetsskotsel gérd utdver avtal 6 810 35959
Hissbesiktning o) 2930
Brandskydd 0 4 491
Gardkostnader 2 604 0
Sophantering 3506 3569
Snéréjning/sandning - 23581 40 515
Serviceavtal w0, 7 346
Serviceavtal, hissar 7 595 0
Mattvatt/Hyrmattor 16.400. - 18 165
Forbrukningsmaterial 3676 - 1256
Summa 228 636 290 127
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 48 149 0
Dérrar och lds/porttele 0 2991
VS 0 475
Elinstallationer 738
Hissar 12 279
Fasader 33375
Balkonger/altaner 6 619
Summa 88 581 56 476
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Fasader 0] 59 937
Summa ' o 59 937
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 - 2024
El 196 405 191822
Uppvdrmning P E9iE2e 233 543
Vatten 143 675 114 686
Sophdmtning/renhdllning " 47134 60 987
Summa 600 440 , 601038
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 57 229 49 355
Kabel-TV 20 084 16 058
Bredband 58 626 62 514
Fastighetsskatt 44 824 42 380
Summa 180 763 170 307
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 0O 739
Revisionsarvoden extern revisor 10 000 10 000
Fritids och trivselkostnader 3307 3157
Féreningskostnader 1808 1713
Forvaltningsarvode enl avtal 41936 40 236
Overlételsekostnad 0 401
Pantséttningskostnad 882 860
Ovriga forvaltningsarvoden 5619 0
Administration 5735 4140
Summa 69 287 64 857
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 34 000 44 000
Ovriga arvoden 14 000 14 000
Loén - lokalvard 51731 50 640
SPP/tjdnstepension/FORA 2598 970
Arbetsgivaravgifter 24 394 25027
Loneskatt 549 528
Summa 127 273 135166
Foreningen har haft en deltidsanstélld.
10 000 kr av styrelsearvodet 2024 avser en férsenad utbetalning
avseende 2023.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetsian 336 678 406 950
Summa 336 678 406 950
Sida 14 av 18
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK . '2025-12=317, 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde . ,
Ingdende 32275 499 32275 499
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 32 275 499 32 275 499
Ackumulerad avskrivning 7 ‘
ingdende -10 859 744 -10 546 736
Arets avskrivning -481536 - -313 008
Utgdende ackumulerad avskrivning 11341280 ~10 859 744
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 20 934 219, 21415755
| utgdende restvdrde ingér mark med 975 OOQ 975 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvéarde byggnad ,'2'9'400 000 29200 000
Taxeringsvarde mark . 8569000 9108 000
Summa 37969 000" 38308 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER ' 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde ,
Ingdende - 245 000-. 245 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsviéirde 245 000 245 000
Ackumulerad avskrivning SRS :
Ingdende 7 i‘,f&ﬁ.’f -32 6‘72‘:"'1?5 -8 168
Arets avskrivning 24504 -24 504
Utgdende ackumulerad avskrivning -57176 -32 672
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 187 824 ., 212 328
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 . 2024-12-31
Skattekonto 13554 13 498
Transaktionskonto 214 318 198 764
Borgo rantekonto ] 560187 211 370
Summa 788 059 423 632
Sida15 av18

{E’/| Ske7AVt9iZl-rygNRYF5i-] }




Brf Varliden nr 1 Arsredovisning 2025
716456-9332

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbet forsakr premier 53381 52376
Forutbet kabel-TV 3932 5374
Férutbet bredband 11685 14 513
Upplupna intakter 3533 7 585
Upplupna ranteintdkter (0] 430
Summa 72 531 80 278
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken Lanet Iost 0,00 % 4 000 000
Handelsbanken 2027-06-30 2,61% 3700000 3900 000
Handelsbanken 2026-09-30 283 % 4000 000 4 000 000
Handelsbanken 2026-06-01 2,66 % 3800 000

Summa 11500 000 11900 000
Varav kortfristig del 7 800 000 7900 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppgd till 11 500 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta
rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 411 18 751
Uppl kostn el 20579 21976
Uppl kostnad Varme 24 652 30180
Uppl kostnad Extern revisor : 10 000 10 000
Upp! kostn réntor 8143 3351
Uppl kostn vatten 11 561 9 818
Uppl kostnad Sophdmtning 4013 3718
Férutbet hyror/avgifter - 197 002 195 242
Summa 276 361 293 036
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 31479 000 31479 000

[g/] Ske7AVtOiZI-rygNRYFS5i-1 Sida16 av 18
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsredovisning 2025

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utforts.

Lﬁ/l Ske?AYt9iZI-rygNRYFSi-I“
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Underskrifter

Arsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-24.

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Falun

Anders Cohen Asa Margareta Gérdbro
Ordférande Ledamot

Birgitta Runstrom Mats Olsson
Sekreterare Kassor

Per Abrahamsson
Vice ordférande

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

DalRev Revision & Redovisning AB
Anders Hassis
Godkdnd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Véarliden Nr 1
Org.r, 716456-9332

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Varliden Nr 1 6r &r 2025,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens

Svriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmuman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.
En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Lq| SJvcu(cs-x-HyACFVSizﬂ
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Varliden Nr 1 for ar 2025 samt av {6rslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberitielsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pé ett betrvggande séft.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaliningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panAgot annat séitt handlat i strid med bostadsréattsiagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fortust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsritislagen.

Rimiig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsréittslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Borlinge den dag som framgér av min elektroniska signatur

Anders Hassis
Godkind revisor

[ W | SJVCHKes-x-Hy4CFY5izx
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