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Stadgar for Bostadsriittsforeningen Varliden nr 1

Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande stadgar blivit
antagna av  féreningens medlemmar vid extra féreningsstimma den 13 september 2004

och vid ordinarie féreningsstimma den 11 april 2005.
Anders Ericsson Aina Bettembourg
Styrelsens ordférande Styrelsens sekreterare
A4 Ts 1111 =1 £ TS

INLEDANDE BESTAMMELSER

Foreningens firma och indamal

§1

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Vérliden nr 1,

§2

Foreningen har till endamal att i foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed fréimja med-
lemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsriitt ér den rétt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen,

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite

§3
Foreningen her sitt site 1 Falun.

Allm#inna bestiimmelser om medlemskap i foreningen

§4
Intrdde i foreningen kan beviljas den som
1. kommer att erhdlla bostadsritt genom upplételse i foreningens hus, eller
2. overtar bostadsriitt i foreningens hus.
Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvirvat bostadsrétt till bostads-

ligenhet far vigras medlemskap.
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§5

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad frdn det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om medlemskap. Som underlag for med-
lemskapsprévningen kan féreningen komma att begéra kreditupplysning avseende sbkanden.

§ 6

Den som en bostadsratt évergdtt till far inte vigras intridde i féreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i § 4 &r uppfyllda och foreningen skiiligen kan godta honom som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig permanent i
bostadsriittsligenheten har foreningen i1 enlighet med regleringen i § 2 riitt att vigra medlemskap.

Medlemskap far inte vdgras pa diskniminerande grund sdsom t ex ras, hudfirg, nationalitet,
etniskt ursprung, religion, overtygelse eller sexuell liggning.

§7
For att den som forvérvat andel 1 bostadsritt till bostadslégenhet skall beviljas medlemskap
géller att bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra var-

aktigt sammanboende nirstdende personer.

§8

Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande for-
viirv och forviirvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana férvirvaren att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att nigon, som inte fir viigras intriide i foreningen, forvirvat
bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsrétten tvangsforsil-
jas enligt 8 kap bostadsriittslagen for forvirvarens rikning,

Ogiltighet vid viigrat medlemskap
§9

En 6verlatelse ir ogiltig om den som bostadsritten Gvergatt till vigras medlemskap i
foreningen.

Detta giiller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning enligt bostadsréttslagen.
Har i dessa fall forvidrvaren inte antagits som medlem skall féreningen 16sa bostadsréitten mot
skélig ersittning utom i fall da en junidisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsritislagen
far utdva bostadsritten utan att vara medlem.,

Riitt for juridisk person som ir medlem att forviirva bostadsriitt

§ 10
En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsféreningen far inte utan samtycke av ftre-
ningens styrelse genom overlatelse forvirva bostadsriitt till en bostadsligenhet.

Riitt att utova bostadsriitten

§11

Om en bostadsriitt Gverlatits till ny innehavare, far denne utéva bostadsriitten endast om han
eller hon ér eller antas till medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utova bostadsrétten trots att dodsboet inte &r
medlem i foreningen. Tre &r efter dodsfallet, far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att bostadsratten har ingdtt i bodelning eller arvskifte med an-
ledning av bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som inte far végras intride i foreningen, har
forviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

Motsvarande andra stycket giller for juridisk person om denne har pantritt i bostadsrétten och
forvirvet sker genom tvangsforsiljning enligt bostadsréttslagen eller vid exekutiv forsiljning.
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Formkrav vid dverlatelse

§12

Ett avtal om overlatelse av bostadsréitt genom kop skall uppriittas skriftligt och skrivas under
av siljaren och képaren. Képehandlingen skall innehdlla uppgift om den ligenhet som dverla-
telsen avser samt ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte och gva. Bestyrkt avskrift av dver-
latelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Om overlitelseavtalet inte uppfyller formkraven r dverlatelsen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR

Fireningens organisation

§13
Féreningens organisation bestdr av:
foreningsstimma
styrelse
revisorer
valberedning,.

Riikenskapsar och drsredovisning

§ 14

Foreningens rakenskapsdr omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Fore februari manads utgdng varje &r skall styrelsen till revisorerna avlimna &rsredovisning,
Denna bestdr av resultatrikning, balansriikning och forvaltningsberiittelse.

Fireningsstimma

§ 15

Ordinarie foreningsstdmma skall héllas inom fyra ménader efter utgingen av varje riken-
skapsér.

Extra stimma skall hallas nér styrelsen finner skil till det. Sddan stimma skall ocksé hillas
om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade. I
begiran anges vilket drende som skall behandlas.

Kallelse till stimman

§ 16
Styrelsen kallar till féreningsstimma.
Kallelse till stdimma skall innehalla uppgift om de drenden som skall forekomma pad stimman.
Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfiirdas senast tva veckor
fore ordinarie och senast en vecka fore extra stimma. Kallelsen utfirdas genom anslag p
limpliga platser inom foreningens fastigheter, Skriftlig kallelse skall dock alltid avséindas till
varje medlem vars postadress ar kédnd for foreningen om
1. ordinane foreningsstimma skall hallas pa annan tid &n som foreskrivs i
stadgarna, eller
2. foreningsstimma skall behandla frdga om
a) foreningens forséttande i likvidation, eller
b) ftreningens uppgdende i annan forening genom fusion.
Andra meddelanden till medlemmamna delges genom anslag pa ldmpliga platser inom
foreningens fastigheter eller genom brev

Motionsriitt

§ 17
Medlem som @nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdimma, skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen fore februari mdnads utging
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§18
Pa ordinarie féreningsstimma skall forekomma:
1. wval av stimmoordférande

2. anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

3. godkénnande av réstlingd

4. faststillande av dagordningen

5. val av tva personer att jimte stéimmoordféranden justera protokollet samt val av
rostriknare

6. fraga om kallelse behorigen skett

7. styrelsens arsredovisning

8. revisorernas berittelse

9. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrékningen

10. beslut 1 anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststillda balans-

rdkningen

11. beslut i frdiga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

12. friga om arvode for styrelseledamoter och revisorer for kommande mandatperiod
samt principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelseledaméter

13. val av styrelseledaméter och suppleanter

14. val av revisor och suppleant

15. val av valberedning

16. dvriga i kallelsen anmélda drenden

Pé extra foreningsstémma far inte beslut fattas i andra érenden &n de som angivits i kallelsen.
Ristning

§19

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt
gemensamt, har de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsriitter i
foreningen har medlemmen endast en rost.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Ombud och bitride

§ 20

En medlems ritt vid foreningsstdmma utdévas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stéllforetriadare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dag-
tecknad fullmakt. Fullmakten skall foretes i oniginal och giller hogst ett ar fran utfardandet.
Ombud far bara foretriida en medlem.

Medlem far pd foreningsstimma medftra hogst ett bitride.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad
partner, sambo, foréldrar, syskon eller barn fir vara bitride eller ombud.

Beslut vid stamma

§ 21

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrdder. Vid val anses den
vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsrittslagen.

§ 22

Om ett beslut som fattas pa foreningsstimma innebir att en lagenhet som upplatits med
bostadsrdtt kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av foreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad skall bostadsrittshavaren ha gatt med pd beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tvé
tredjedelar av de rostande har gatt med pa“beslutet och det dessutom har godkints av hyres-
nidmnden.
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Valberedning

§ 23

Vid ordinane foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma hdllits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall forrittas
pé foreningsstémma.

Protokoll

§ 24
Stdmmoordféranden skall sorja for att det fors protokoll vid féreningsstimma. 1 fraga om
protokollets innehdll giller
1. att rostlingden skall tas in i eller bildggas
2. att stimmans beslut skall foras in, samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor efter foreningsstimma skall det justerade protokollet héllas tillgdngligt hos
foreningen for medlemmarna.
Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av styrelseordféranden
och den ytterligare ledamot, som styrelsen utser.
Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsemote skall foras 1 nummerfoljd.

Styrelse

§ 25

Styrelsen bestdr av ldgst tre och hogst fem ledaméter med hogst tva suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs for hogst tva dr. Ledamot och suppleant kan viljas
om. Om helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma skall mandattiden for hilften, eller vid udda
tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmateckning

§ 26

Styrelsen utser inom sig ordforande, vice ordfrande och sekreterare.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledamdéter, att tvd tillsammans teckna
foreningens firma.,

Beslutfarhet

§ 27

Styrelsen dr beslutfor nédr fler &n hélften av hela antalet styrelseledaméter dr nirvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande forenar sig om och vid lika rdstetal den
mening som ordforanden bitrdder. Ndr minsta antal ledaméter dr nirvarande kréavs enhéllighet
for giltigt beslut.

§ 28

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhiinda
foreningen dess fasta egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller niva eller besluta om visenthga férindnngar av
foreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- eller ombyggnader av sddan egendom.
Vad som giller for &ndring av lagenhet regleras i § 40.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning 1 foreningens
fasta egendom.



allabrf.se

Revisorer

§ 29

Revisorerna skall till antalet vara en samt en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie forenings-
stimma for tiden intill dess néista ordinarie stimma hallits,

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s, att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast den 10 mars.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma &ver av revisorerna i revisions-
beréttelsen gjorda anmiéirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fore
den foreningsstimma, pd vilken de skall behandlas.

Avgifter till foreningen

§ 30
Insats och Arsavgift for ligenhet faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften avvigs si att den i forhdllande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad
som beldper pa ldgenheten av foreningens kostnader, samt amorteringar och avséttning till
fonder. Arsavgiften skall betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje kalendermédnads
bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid utgdr drdjsmalsriinta
enligt réintelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning
sker samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om ersittning for inkasso-
kostnader m m.

§31

Upplételseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
For arbete vid 6verglng av bostadsritt far av bostadsréttshavaren uttas dverlitelseavgift med
belopp motsvarande htgst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsik-
ring vid tidpunkten for ansékan om medlemskap. Fér arbete vid pantséttning av bostadsrétt far
av bostadsrittshavaren uttas pantséttningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten
for underriittelse om pantsittning. Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgiarder
som foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underhallsplan

§32

Styrelsen skall upprétta underhdllsplan for genomforande av underhdllet av foreningens hus
och &rligen budgetera samt genom beslut om Arsavpiftens storlek sikerstélla erforderliga medel
for att trygga underhéllet av foreningens hus. Styrelsen skall varje ar tillse att foreningens egen-
dom besiktas i limplig omfattning och i enlighet med freningens underhéllsplan,

Fonder

§ 33

Inom foreningen skall finnas Fond for yttre underhall

Reservering av medel for yttre underhall skall ske arligen i enlighet med antagen underhalls-
plan enligt § 32, dock med minst motsvarande 0,3% av byggnadskostnaden for foreningens hus.

Det over- eller underskott som kan uppstd pd foreningens verksamhet skall, efter erforderlig
underhédllsfonderning i enlighet med andra stycket, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur ligenhetsforteckning

§ 34
Bostadsrittshavare har ritt att pd begliran fd utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande
lagenhet som han innehar med bostadsritt. Utdraget skall ange dagen for utfiirdandet samt
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1. lidgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,
dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan som
ligger till grund for upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4, insatsen for bostadsritten, samt

5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 35

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsréittshavaren ansvarar for att sivil underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgirderna. Foreningen svarar for att husen och féreningens fasta egendom i évrigt dr vél under-
héllet och hélls i gott skick.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsikring som omfattar det underhalls- och reparationsan-
svar som foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren skall folja de anvisningar som foreningen limnar betréffande installatio-
ner avseende avlopp, vdrme, el, vatten, ventilation och anordning for informationstverféring.
Andringar i sddana installationer som foreningen forsett ligenheten med skall i forvdg godkén-
nas av bostadsrittsforeningen i den mén de inte omfattas av bestdimmelsen i § 40 om férdndring
av ligenhet. Atgiirderna skall alltid utforas fackmissigt.

Bostadsriittshavarens underhdlls- och reparationsansvar for ligenheten omfattar bland annat:

e ytskikt pA rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som
kriivs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt siitt, bostadsrittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

¢ icke bidrande innerviiggar, stuckatur,

e inredning i laigenheten och évriga utrymmen tillhtrande ligenheten, exempelvis: sani-
tetsporslin, kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsréttshava-
ren svarar ocksa for el- och vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande
fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

e ligenhetens ytter- och innerd6rrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister, lis
inklusive nycklar m m; bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av ytterdrrens
yttersida. Vid byte av ldgenhetens ytterdorr skall den nya dérren motsvara de normer
som vid utbytet giller for brandklassning och ljudd4mpning,

e plas i fonster och dorrar samt spréjs pa fonster,

o till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gingjéim, titningslister m m samt
malning, bostadsrittsforeningen svarar dock for mélning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

» malning av radiatorer och virmeledningar,

e ledningar for avlopp, elektricitet, vatten och anordningar for informationséverforing till
de delar de ér synliga 1 ligenheten och betjénar endast den aktuella lagenheten,

e armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke m m) inklusive packning, avsténg-
ningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning, som bostadsrattshavaren for-
sett ligenheten med,

e klimnngen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

o koksflikt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt, med undantag
for bostadsrittsforeningens underhdllsansvar enligt sista stycket. Installation av anord-
ning som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstind,

e gruppcentral/sikringsskép och dirifran utgdende synliga elledningar i lagenheten, bryta-
re, eluttag och fasta armaturer, som bostadsréttshavaren forsett ligenheten med,

 brandvamare,

e elektrisk golvviirme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med,

¢ handdukstork; om bostadsréttsforeningen forsett ligenheten med vattenburen handduks-
dukstork som en del av ldgenhetens virmefGrsorning ansvarar bostadsrittsféreningen
for underhallet,

e egna installationer.
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For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p& grund av utstrom-
mande tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med
bostadsréttslagen. Detta giller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Ingdr i upplatelsen forrdd eller annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enligt denna bestdm-
melse.

Om légenheten &r utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten uteplats som ar upplé-
ten med bostadsritt svarar bostadsriéttshavaren for renhillning och snéskottning. Fér balkong/al-
tan svarar bostadsrattshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Milning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten &r utrustad med
takterass skall bostadsrattshavaren darutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad
avser uteplats &r bostadsrittshavaren skyldig att folja foreningens anvisningar gillande skotsel
av uteplatsen.

Bostadsréttshavaren #r skyldig att till foreningen anmiila fel och brister i sidan liigenhetsut-
rustning/ledningar som foreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsriittsforeningen svarar for reparationer av ledningar for aviopp, virme, elektricitet
och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler én en
lagenhet. Detsamma giiller for ventilationskanaler,

Foreningen har dirutdver underhdllsansvaret for ledningar for avlopp, elektricitet, vatten och
anordningar for informationséverforing som foreningen forsett ldgenheten med och som inte ér
synliga 1 lagenheten. Bostadsrittsforeningen ansvarar vidare for underhdll av radiatorer och
virmeledningar i ligenheten som féreningen forsett lagenheten med. Féreningen svarar ocksd
for rokgéngar och ventilationskanaler som fireningen forsett ldgenheten med samt dven for
spiskdpa/koksflikt som utgdr en del av husets ventilation.

§ 36

Bostadsriittsféreningen far &ta sig att utfora sidan reparation och byte av inredning och ut-
rustning vilken bostadsriittshavaren enligt § 35 skall svara for. Beslut hiirom skall fattas pa
foreningsstimma och far endast avse Atglird som fOretas i samband med omfattande underhall
eller ombyggnad av foreningens hus och som berér bostadsrattshavarens ligenhet. Féreningens
atghrder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig standard.

§ 37

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sddana dtgérder i ldgenheten som har
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhill och installationer
som denne utfort.

§ 38

Om foreningen vid intriffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsriittshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt I6sore skall ersittningen berdknas utifrdn géllande forsik-
ringsvillkor.

§39

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt § 35 i sddan ut-
strickning att annans siikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens skick s& snart som méjligt,
far foreningen avhjilpa bristen pd bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 40
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utfora 4tgfird som innefattar
1. ingrepp i bdrande konstruktion
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, véirme eller vatten, eller
3. annan visentlig férindnng av ligenheten.
Styrelsen far inte viigra att medge tillstédnd till en dtgédrd som avses i forsta stycket om inte &t-
girden 4r till pAtaglig skada eller oldgenhet for foreningen.
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§ 41

Nér bostadsrittshavaren anvédnder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgiv-
ningen inte utsitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars for-
siimra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor tdlas. Bostadsrittshavaren skall dven i vrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda regler som fre-
ningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrdttshavaren skall hilla noggrann
tillsyn Over att dessa dligganden fullgérs ocksd av dem som som han eller hon svarar for enligt
7 kap 12 § tredje stycket p 2 bostadsrittslagen.

Om det forekommer sddana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen,
skall féreningen

l. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och

2. om det ér fraga om en bostadsligenhet, underritta socialnimnden i den kommun dér

ligenheten dr beligen om stdrningarna.

Andra stycket gilller inte om ftreningen séger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna #r sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett féremal ir behiftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§ 42

Foretriddare for bostadsriittsforeningen har rétt att f8 komma in i ligenheten néir det beh&vs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har riitt att utfora enligt § 39. Nar
bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nir bostadsrétten skall tvingsforsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att ldta lagenheten visas pa limplig tid. Foéreningen skall se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nédvindigt.

Bostadsriittshavaren dr enligt bostadsrittslagen skyldig att tila sddana inskréinkningar i nytt-
janderiitten som foranleds av nddvindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pA marken,

Om bostadsrittshavaren inte lamnat tilltréde nér foreningen har ritt till det kan foreningen an-
soka om sérskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§43

En bostadsréttshavare fir uppléta sin lagenhet i andra hand till annan fér sjélvstindigt brukan-
de endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvingsforsiljining enligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsrétten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ligenheten ér avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas
av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréittas om en upplételse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsréttshavaren énda
upplata sin ligenhet i andra hand om hyresnimnden lémnar sitt tillstand till uppldtelsen. Till-
stand skall limnas om bostadsrittshavaren har beaktningsviérda skil for upplatelsen och fore-
ningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. TillstAndet skall av hyresnimnden
begridnsas till viss tid.

1 fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstdnd endast
att foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.

Ett tillstdnd till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

§ 44
Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§ 45

Bostadsrittshavaren fir inte anvdnda ligenheten for ndgot annat &éndamél én det avsedda.

Foreningen fér dock endast &beropa avvikelse som 4r av avsevérd betydelse for foreningen
eller ndgon medlem i foreningen.
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Avsiigelse av bostadsriitt

§ 46

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin uppldtelsen och
dérigenom bli fii frdn sina forpliktelser som bostadsriattshavare. Avsigelsen skall géras skrift-
ligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse, dvergar bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifie som intriffar
ndrmast efter tre ménader frén avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte, som angetts i denna.

Firverkandeanledningar

§ 47
Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts dr forverkad
och foreningen sdledes beréttigad att sdga upp bostadsréttshavaren till avilyttning;

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift, nir det giiller bostadsliigenhet,
mer dn en vecka efter forfallodagen,

2.  om bostadsriattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i
andra hand,

3. om ligenheten anviinds f6r annat &ndamdl 4n det avsedda,

4. om bostadsriittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for foreningen eller
annan medlem, '

5. om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmdl underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ligenheten pd annat sétt vanvérdas eller om bostadsriittshavaren dsidositter sina
skyldigheter enhgt § 41 vid anvindning av ligenheten eller om den som lagenheten
upplatits till i andra hand vid anvandning av denna &sidosétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf Aligger en bostadsriittshavare,

7. om bostadsréttshavaren inte lémnar tilltride till ligenheten enligt § 42 och han inte kan
visa en giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han skall géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldig-
heten fullgérs, samt

9. om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt
forfarande eller om ldgenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitt-
ning.

§ 48

Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrdttshavaren till last 4r av ninga
betydelse.

Inte heller &r nyttjanderitten till bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som
avses i § 47 p 8 inte fullgors, om bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyl-
digheten inte kan fullgéras av sadan bostadsrittshavare,

§ 49

En uppségning skall vara skriftlig. Uppsédgning pd grund av forhillande som avses 1 § 47
p 2-4 eller 6-8 far ske om bostadsriittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelsen utan
drojsmal.

Uppsiigning pa grund av forhdllande som avses i § 47 p 2 far dock, om det &r frdga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anstker om tillstand till upp-
latelsen och far ansékan beviljad.

Uppségning pd grund av stdrningar i boendet enligt § 47 p 6 far, om det &r frdga om en
bostadslégenhet, inte ske forrén socialndmnden har underrittats enligt § 41 andra stycket 2.

10



allabrf.se

Ar det friga om sirskilt allvarliga stdrningar i boendet géller vad som sigs i § 47 p 6 dven om
nigon tillsigelse om rittelse inte skett. Vid sddana stérningar fir uppségning som giller en
bostadsligenhet ske utan foregdende underrittelse till socialnimnden. En kopia av uppséigningen
skall dock skickas till socialnimnden. Detta giller dock inte om storningarna intriiffat under tid
da ligenheten varit uppldten i andra hand pd sétt som anges i § 43.

§ 50

Ar nyttjanderiitten forverkad p grund av forhéllande, som avses i § 47 p 2-4 eller 6-8 men
sker rittelse innan foreningen sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
diirefter skiljas fran ligenheten pd den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten ir
forverkad pd grund av sddana sérskilt allvarliga storningar i boendet som avses i § 41 tredje
stycket,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frdn ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsristtshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den dag da fSreningen fick reda pa
forhdllande som avses i § 47 p 5 eller B eller inte inom tva méanader frin den dag da foreningen
fick reda pa forhdllande som avsesi § 47 p 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§51

En bostadsrittshavare kan skiljas frin lagenheten pa grund av forhdllande som avsesi § 47
p 9 endast om ftreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvd manader frin
det att foreningen fick reda pé forhillandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal
eller om forundersékning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ritt till upp-
sdgning intill dess att tvd mdnader har gatt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det réttsliga forfarandet har avslutats pd ndgot annat stt.

§ 52

Ar nyttjanderiitten enligt § 47 p 1 forverkad pd grund av dréjsmél med betalning av Arsavgift,
och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far
denne pd grund av drdjsmélet inte skiljas frin ldgenheten om avgiften — nir det ér frdga om en
bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frén det att

a) bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om mojligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppséigningen och anledningen till denna har limnats till social-
namnden i den kommun dér ldgenheten ér beldgen.

En bostadsriittshavare far inte heller skiljas frin ldgenheten om han eller hon har varit for-
hindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket pa grund av sjukdom eller
liknande oftrutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats s snart det var méjligt, dock se-
nast nir tvisten om avhysning avgors 1 forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giiller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade till-
flillen inte betala &rsavgiften inom den tid som anges i § 47 p 1, har dsidosatt sina forpliktelser i
sd hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning f&r meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som an-
ges i forsta stycket.

§53

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges 1 § 47 p 5-7 eller 9, &r
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i § 47 p 2-4 eller 8, far han eller hon
bo kvar till det manadsskifte som intriffar nirmast efter tre manader frén uppsédgningen, om inte
ritten Aligger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giiller om uppséigningen sker av
orsak som angesi § 47 p 1 och bestimmelserna i § 52 tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i § 47 p 1 tillimpas 6vriga bestammelser i
§ 52.

Vissa dvriga meddelanden

§ 54

Ar sadant meddelande frén foreningen som avses i §§ 8, 11, 39, 41 och § 49, avséint i rekom-
menderat brev under mottagarens vanliga adress skall foreningen anses ha fullgjort vad som
ankommer pa den.

11



allabrf.se

Tvangsforsiljning

§ 55

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppségning i fall som avses i
§ 47, skall bostadsritten tvangsforséljas enligt bostadsrittslagen sa snart som méjligt, om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kidnda borgendrer vars riitt berors av forséiljningen kom-
mer dverens om ndgot annat. Forséljningen far dock ansté till dess att brister som bostadsratts-
havaren ansvarar for blivit tgirdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER
Upplosning
§ 56

Om foreningen uppldses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ligenheternas insatser.
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