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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Bradgarden, 716456-8052 far harmed avge arsredovisning for
2023-07-01 - 2024-06-30.

Verksamheten

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret
Inga.

Allmént om verksamheten

Brf Bradgarden har till sitt &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegréansning. Upplatelsen far
Zven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadsldgenhet.

Féreningens fastighet &r beldgen pa adressen Sagvéagen 1A-B i Falun.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstémman 2023-11-30, och darefter haft foljande sammanséttning:

Ledaméter

Anders Holmqvist, ordférande
Ellinor Ivarsdotter, ledamot
Andreas Hjort, ledamot
Vidar Holstein, ledamot

Olof Sj6bring, ledamot

Max Bjorklund, ledamot

Intern revisor
Revisor har varit Martin Jobs.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen, tva i forening av ledaméterna.

Sammantraden
Ordinarie fdreningsstamma hélls 2023-11-30. Under aret har 2 protokollférda sammantraden haliits.

Medlemsantal
Féreningen har 11 st (fg ar 11 st) medlemmar. Under aret har inga bostadsratter dverlatits. (Fg ar 1
overlatelse).

Beskattning
Féreningen beskattades senaste inkomstéaret som en &kta bostadsrattsforening.

Finansiering

Fran och med rakenskapsaret 2019 sa har det skett en dndrad klassificering géllande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lan
som har slutférfallodatum fér villkorsandring kommande rékenskapsar under kortfristiga skulder
oavsett om styrelsen har som avsikt att forlanga lanen. Fér ytterligare information se not.

Fastigheten

Féreningens fastighet bestar av 1 st flerbostadshus och 2 st smahus. Flerbostadshuset bestar av 4 st
lagenheter.

Totalt finns det 6 st bostadsratter.

Den totala bostadsytan ar ca 451 kvm.
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Tomtmarken har en yta av ca 1 212 kvm.

Lagenhetsfordelning:

2 Igh om 1 rum och kék, 36 kvm

2 Igh om 2 rum och kok, 52 kvm

1 Igh om 5,5 rum och kék, 137 kvm
1 Igh om 5,5 rum och kdk, 138 kvm

Foreningen har 8 st p-platser och 5 st p-platser med eluttag.

Energideklaration
Alla byggnader som upplats med nyttjanderéatt &r skyldiga att ha en giltig energideklaration. Den ska
utforas var 10:e ar. Brf Bradgardens senaste energideklaration utférdes under 2023.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad genom Dalarnas Férsékringsbolag.
Observera att hemforsakring inklusive bostadsrattstillaggsférsakring tecknas av lagenhetsinnehavarna
var och en for sig.

Fastighetsavgift

Flerbostadshuset fardigstélldes 1942 och har &satts vardear 1988 och smahusen fardigstalldes 1988
och har asatts vérdear 1988. Fastigheten beskattas med full fastighetsavgift. Flerbostadshuset
beskattas med 0,30 % av taxeringsvérdet och smahusen med 0,75 % pa taxeringsvardet.
Fastighetens taxeringsvérde, vilket utgar grunden fér berékning av fastighetsavgift, framgar av
flerarsoversikten.

Underhall under aret
Endast sedvanligt underhall.

Planerat underhall
~Byteav elmétare.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Genomsnittlig arsavgift uppgar nu till ca 853 kr/kvm. Avgifterna hdjdes senast 1/4 2024 med 21%.

Ekonomisk foérvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastighetségarna MittNord AB.

Fonden fér yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsittning/disposition av resultatet till fond for
yttre underhall for &r 2023/2024 beslutas genom en resultatdisposition p& foreningsstdmman under &r
2024/2025. Underhallsplan saknas i dagslaget men det planeras for en under de narmaste aren,
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsattning 397 773 348 813 351 853 341 682
Resultat efter finansiella poster -3 804 8 426 40 456 36 567
Soliditet -5,70 -5,50 -5,80 -7,60
Arsavgift/kvm upplaten m. bostadsratt 853 744 751 743
Arsavgiftens andel av totala rorelseintakter % 96 96 96 98
Skuldsattning per kvm 5315 5 381 5447 5512
Skuldsattn. per kvm upplaten m. bostadsréatt 5315 5 381 5 447 5512
Sparande per kvm 78 106 164 155
Rantekénslighet 6 7 7 7
Energikostnad per kvm 330 202 309 284

| berékning av genomsnittlig arsavgift &r alla tvingande tilligg medréknade, fér Brf Bradgarden &r det
elférbrukning. Faktiska &rsavgifter 2021/2022 och 2022/2023 har varit desamma men elintékten fér
2022/2023 var lagre &n aret innan och dérav en lagre arsavgift per kvm 2022/2023 &n aret innan.

Réntekénslighet - anger med hur méanga procent arsavgifterna behéver héjas om réntan gar upp med
1%-enhet.

Energikostnader - vdrme, vatten och el.

Upplysning vid forlust
Styrelsen hojde avgifterna med 21% fran och med den 1/4 2024.

Foérandringar i eget kapital
Kapital-  Fond fér yttre  Balanserat Arest

Insatser tillskott underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 632 000 21 252 199258  -989775 8 426
Balansering av fg ars resultat 8 426 -8 426
Avsittning yttre fond 30 000 -30 000
Arets resultat 3804
Belopp vid arets slut 632 000 21 252 229 258 -1 011 349 3804
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -1 011 349
arets resultat -3 804
Totalt -1015153
disponeras for
-avsattning yttre fond -30 000
- ianspraktagande av yttre fond for utfért underhall under aret -
balanseras i ny rdkning -1 045 153

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30

Rérelseintakter, lagerférdandring m.m.

Nettoomséttning 2 397773 348 813
Ovriga rorelseintakter - 3987
Summa rérelseintakter, lagerférandring m.m. 397 773 352 800
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -255 962 -248 034
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -39 100 -39 100
Summa rorelsekostnader -295 062 -287 134
Rorelseresultat 102 711 65 666
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 758 86
Réantekostnader och liknande resultatposter -107 273 -57 326
Summa finansiella poster -106 515 -57 240
Resultat efter finansiella poster -3 804 8 426
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -3 804 8 426
Skatter

Arets resultat -3 804 8 426
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlaggningar 4 2178 840 2212115
Inventarier, verktyg och installationer 11653 17 478
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 190 493 2229 593
Summa anlédggningstillgangar 2190493 2229 593
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 3228 5299
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 505 5402
Summa kortfristiga fordringar 9733 10 701
Kassa och bank
Kassa och bank 146 670 99 914
Summa kassa och bank 146 670 99 914
Summa omsittningstillgangar 156 403 110 615
SUMMA TILLGANGAR 2 346 896 2 340 208
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundavgifter 632 000 632 000
Fond yttre underhall 229 258 199 258
Kapitaltiliskott 21252 21252
Summa bundet eget kapital 882 510 852 510
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat -1 011 349 -989 775
Arets resultat -3 804 8 426
Summa fritt eget kapital -1 015153 -981 349
Summa eget kapital -132 643 -128 839
Langfristiga skulder 5,6
Ovriga skulder 711 250 29 564
Summa langfristiga skulder 711 250 29 564
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 1 680 609 2 391 859
Leverantorsskulder 12 151 7174
Skatteskulder 3477 2809
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 72 052 37 641
Summa kortfristiga skulder 1768 289 2439483
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 346 896 2 340 208
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Kassaflodesanalys

2023-07-01- 2022-07-01-
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Den [6pande verksamheten
Resultat efter finansielia poster -3 804 8 426
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 39 100 39100

35 296 47 526

Betald skatt 668 1106
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore 35964 48 632
fordandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 968 -2512
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 39 388 417
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 76 320 46 537
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -23 303
Kassaflode fran investeringsverksamheten -23 303
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -29 564 -29 564
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -29 564 -29 564
Arets kassaflode 46 756 -6 330
Likvida medel vid arets bérjan 99 914 106 244
Likvida medel vid arets slut 146 670 99 914
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre aktiebolag/bostadsrattsféreningar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beréknad nyttjandeperiod.
Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beraknade livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
-Inventarier 5
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Not 2 Intdkternas férdeining

2023-07-01- 2022-07-01-
Nettoomséttning 2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter bostader 359 622 325 452
P-plats 13 950 12 600
El och dvriga intékter 24 201 10 761
Summa 397773 348 813
Not 3 Kostnadernas fordelning

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Belysning 43 869 36 225
Varme 78 591 69 328
Vatten 26 021 25 755
Renhalining 12 318 10 580
Rep och underhall fastighet 2 397 11 488
Kabel-tv 11 993 11 291
Fastighetsskatt/avgift 25570 24930
Forsakrings fastighet 18 252 15615
Ovriga fastighetskostnader 3788 12 614
Porto 486 276
Forvaltningsarvode 19 876 19 124
Ovriga férvaltningskostnader 5300 5126
Bankkostnader 4 036 2 457
Medlems- och serviceavgift 3465 3225
Summa 255 962 248 034
Not 4 Byggnader, mark och markanlidggning

2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan Byggnad 3089603 3089603
-Mark 548 000 548 000

3637 603 3637 603
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1425 488 -1392 213
-Arets avskrivning enligt plan -33 275 -33 275
-1 458 763 -1 425 4388

Redovisat varde vid arets slut 2178 840 2212115
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Not 5 Langfristiga skulder

Skuld vid

Villkors- Amortering under  rdkenskapsérets

Langivare éndringsdag Réntesats rékenskapsaret slut
Stadshypotek 319151 2024-07-02 5,83 18564 1619 609
Stadshypotek 345578 2026-04-30 4,88 7000 635 250
Stadshypotek 345579 2026-06-01 4,70 0 50 000
Stadshypotek 345580 2026-06-01 4,76 4000 37 000
Stadshypotek 744376 2024-07-11 6,090 0 50 000
2 391 859

Avgar kortfristig del av langfristig skuld -1 680 609
29 564 711 250

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 1680 609
Varav nasta ars berdknade amorteringar 29 564
Varav nasta ars omsattning av lan/villkorsandring 1 669 609
-Avgar amorteringar villkorséndrade lan -18 564
1 680 609

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 2244 039
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Not 6 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2024-06-30 2023-06-30

Stéllda panter och sdkerheter

Panter och dédrmed jamforliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 2 841 000 2841000
Summa stéllda sékerheter 2841 000 2 841 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
Underskrifter

Falun den dag som framgar av var elektroniska signatur

Anders Holmgqyvist Max Bjérklund
Styrelseordférande Styrelseledamot
Andreas Hjort Vidar Holstein
Styrelseledamot Styrelseledamot
Olof Sjébring Ellinor Ivarsdotter
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [Amnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Martin Jobs
Foreningsvald revisor
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning ar den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska
faststillas vid ordinarie féreningsstdmma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberéttelse,
resultatrakning, balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under rékenskapséret. Styrelsen ska till
foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avséttning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantdrsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad férlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, férsakringspremie, sophédmtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhalisplan.

Underhaliskostnader

Utgifter for planerade underhalisatgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Virdehdjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors dver tillgangens livsiéngd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gérs pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beréknad livslangd férdelas anskaffiningskostnaden over flera
ar.

Anldggningstillgangar

Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstillgangar

Ska i allménhet kunna omvandias till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de 1&n som féreningen ska betala pa langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alitsa formagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet beddms utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beradknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sékerstélla féreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avséttning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade
underhalisatgarder genomférs.

Stalida sakerheter

Avser den sékerhet som lamnats fér erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag till
anvindande av Sverskott eller tdckande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstamman bér bevilja ansvarsfrinet for styrelsens ledamdter.
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Att bo i bostadsratt

Vad &r en bostadsrattsférening?

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk forening vars &ndamal &r att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i féreningens fastighet &t sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsréttsforening finns bl.a. i foreningens stadgar. Darutéver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestammer Gver ekonomi och férvaltning.

Nar du képer en bostadsrétt blir du indirekt "deldgare" i bostadsrattsforeningens tillgadngar och skulder.
Det &r ett &gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan Aven for fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad &r en dkta respektive odkta bostadsrittsférening?

En #kta bostadsrattsférening (sk. privatbostadsforetag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som ags av féreningen. En
odkta bostadsrattsforening (s.k. odkta bostadsforetag) ar ett bostadsféretag som inte &r
privatbostadsféretag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som gélier for ett
oakta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag &r att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hér till fastigheten beskattas inte.

Ett odkta bostadsféretag déremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsféretag respektive ett odkta
bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar”.

Vad ar en bostadsratt?

Den som bor med bostadsrétt &r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderétt till sin bostad p& obegrénsad tid. Bostadsrétten kan séljas och den kan arvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i foreningen. Det ar styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresndmnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de &ger sin lagenhet. Det &r formellt fel. Féreningen &ger huset
och har upplatit IAgenheten med bostadsrétt. Bostadsrattshavaren dger en andel i féreningen och har
en nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att dverlata och kan séljas.

Vem bestiammer i en bostadsrattsférening?

| en bostadsrattsférening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstdmma dér de boende
valjer styrelse och revisor. Varje medlem har en rost och rétt att lamna in motioner till stimman.
Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de tillsammans en rést. Stdmman ar
fdreningens hdgsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet fér styrelsen.

Det ar ett tillfalle dér man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestdmmer hur det
kommande aret ska métas. Dér diskuteras och granskas styrelsens férvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse vljs. Varje medlem kan lamna férslag, motioner eller stélla fragor till stmman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skotseln” av foreningen fram till n4sta féreningsstdmma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan I&mna férslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din l&genhet avgdr du om och nar det ska gbras smarre férandringar som t.ex. ommaining eller
tapetsering. Ska du daremot gora storre forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan du gér nagra
atgérder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsréttsférening ska sjélv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjilvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skoter er
bostadsréttsforening, desto battre blir fdreningens ekonomi.

[ v | HkGsVmimkI-BJIZiNmjmyl




Brf Bradgarden 14(14)
716456-8052

Drivkraften i en bostadsréttsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En val fungerande férening kan darfor sjélv bidra till att oka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsréttsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for vdrme och vatten samt underhall,
avskrivningar, forsékringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledaméter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt htga
belopp férekommer. Det ar ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen s&ger
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstdmma.

Behdvs hemforsakring fér bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjélv sin hemforsakring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsréttstillagg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsréttstillaggsférsékringar och
bostadsrattstilldgget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det r i normalfallet styrelsen som faststéller arsavgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i
férhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen &r en ekonomisk forening, dar man tar ansvar for féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att foreningens
ekonomi skots pa ett sa bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som foreningens
medlemmar valjer.

En férenings intékter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas évriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
fdreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli "vrékt". Bostadsréttsféreningen kan
ofta fa betalt for férfalina arsavgifter m.m. genom den pantrétt som féreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sélja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
overlatelseavtalet; vem som &r kdpare och séljare, vilken lagenhet som avses samt képeskillingen.
Vid éverlatelse har féreningen rétt att ta ut en 6verlatelseavgift under forutséttning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala dverlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.

Det dr kassaflodet som ar det viktiga

Man maste ha Klart for sig att i en bostadsrattsférening ar det kassaflédet som &r det viktiga.
Reparationer och underhall kraver lika mycket pengar oavsett hur de rékar redovisas i
arsredovisningen. Det redovisningsméssiga resultatet &r inte alls lika viktigti en bostadsrattsférening
som det ar i exempelvis ett aktiebolag. Det som ar viktigt &r om fdreningen har pengar till att betala
utgifterna for amortering, réntor, drift, reparationer och underhall. En duktig styrelse tar héansyn till detta
nér den faststéller arsavgifterna. Darfor &r det tokigt nér en bostadsratisférening anser att man "inte
har rad" att géra mer &n obetydliga avskrivningar pa foreningens byggnad. Eller att man "inte har rad"
att gdra de omfdringar till den yttre fonden som underhalisplanen pakallar. Vad menar man da med att
man "inte har rad"? Jo, man vill till varje pris undvika att visa en redovisningsmassig fériust. Detta ar en
smitta fran aktiebolags vérlden, dar ett negativt eget kapital (som beror pa forluster i verksamheten)
leder till problem och personligt ansvar for styrelsen. Men sa &r det inte | en bostadsrattsférening. Dér
finns inget kapitalkrav. Detta beror framst pa att en bostadsrattshavare inte har rétt att fa tilloaka
insatsen nér han eller hon gar ur féreningen. Pengarna far man istéllet (férhoppningsvis) tillbaka nar
man avyttrar sin bostadsréatt. Det finns ett stort antal bostadsréttsforeningar som lever i hégonsklig
vélmaga ar efter ar, trots att arsredovisningen visar ansamlade férluster (negativt eget kapital).
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Revisionsberittelse fér Bostadsrittsforeningen Bradgarden
Till Arsmotet i Bostadsrittsféreningen Bradgarden, org.nr 716456-8052

Revisor: Martin Jobs

Foérvaltningsberattelse:

Jag har reviderat &rsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Bradgarden for
rakenskapséret 2023-07-01 — 2024-0630, som har upprattats av styrelsen. Det ar
styrelsens ansvar att uppratta och sékerstélla att drsredovisningen ger en réattvisande
bild av féreningens ekonomiska stélining och resultat.

Revisionsarbete:

Mitt arbete har utforts enligt de godkénda revisionsstandarderna och har omfattat en
granskning av bokféring, rsredovisning och styrelsens férvaltning. Jag har aven
kontrollerat att féreningens verksamhet foljer tilldmpliga lagar och stadgar. Jag har
genomfort sddana revisionsatgérder som jag ansett nddvandiga for att ge mig ett rimligt
underlag for att uttala mig om arsredovisningens riktighet.

Uttalande:

Enligt min bedémning ger arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Bradgarden en
rattvisande bild av foreningens ekonomiska stéallning per 2024-06-30 samt av resultatet
for rakenskapsaret 23-24. Arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och foreningens stadgar.

Rekommendation:

Jag tillstyrker att &rsmotet godkanner arsredovisningen och beviljar styrelsen
ansvarsfrinet for det gdngna rakenskapsaret.

Falun 2024-12-01

e

~

Martin Jobs
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Bradgarden, 716456-8052 far harmed avge arsredovisning for
2023-07-01 - 2024-06-30.

Verksamheten

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret
Inga.

Allmént om verksamheten

Brf Bradgarden har till sitt &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegréansning. Upplatelsen far
Zven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadsldgenhet.

Féreningens fastighet &r beldgen pa adressen Sagvéagen 1A-B i Falun.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstémman 2023-11-30, och darefter haft foljande sammanséttning:

Ledaméter

Anders Holmqvist, ordférande
Ellinor Ivarsdotter, ledamot
Andreas Hjort, ledamot
Vidar Holstein, ledamot

Olof Sj6bring, ledamot

Max Bjorklund, ledamot

Intern revisor
Revisor har varit Martin Jobs.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen, tva i forening av ledaméterna.

Sammantraden
Ordinarie fdreningsstamma hélls 2023-11-30. Under aret har 2 protokollférda sammantraden haliits.

Medlemsantal
Féreningen har 11 st (fg ar 11 st) medlemmar. Under aret har inga bostadsratter dverlatits. (Fg ar 1
overlatelse).

Beskattning
Féreningen beskattades senaste inkomstéaret som en &kta bostadsrattsforening.

Finansiering

Fran och med rakenskapsaret 2019 sa har det skett en dndrad klassificering géllande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lan
som har slutférfallodatum fér villkorsandring kommande rékenskapsar under kortfristiga skulder
oavsett om styrelsen har som avsikt att forlanga lanen. Fér ytterligare information se not.

Fastigheten

Féreningens fastighet bestar av 1 st flerbostadshus och 2 st smahus. Flerbostadshuset bestar av 4 st
lagenheter.

Totalt finns det 6 st bostadsratter.

Den totala bostadsytan ar ca 451 kvm.
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Tomtmarken har en yta av ca 1 212 kvm.

Lagenhetsfordelning:

2 Igh om 1 rum och kék, 36 kvm

2 Igh om 2 rum och kok, 52 kvm

1 Igh om 5,5 rum och kék, 137 kvm
1 Igh om 5,5 rum och kdk, 138 kvm

Foreningen har 8 st p-platser och 5 st p-platser med eluttag.

Energideklaration
Alla byggnader som upplats med nyttjanderéatt &r skyldiga att ha en giltig energideklaration. Den ska
utforas var 10:e ar. Brf Bradgardens senaste energideklaration utférdes under 2023.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad genom Dalarnas Férsékringsbolag.
Observera att hemforsakring inklusive bostadsrattstillaggsférsakring tecknas av lagenhetsinnehavarna
var och en for sig.

Fastighetsavgift

Flerbostadshuset fardigstélldes 1942 och har &satts vardear 1988 och smahusen fardigstalldes 1988
och har asatts vérdear 1988. Fastigheten beskattas med full fastighetsavgift. Flerbostadshuset
beskattas med 0,30 % av taxeringsvérdet och smahusen med 0,75 % pa taxeringsvardet.
Fastighetens taxeringsvérde, vilket utgar grunden fér berékning av fastighetsavgift, framgar av
flerarséversikten.

Underhall under aret
Endast sedvanligt underhall.

Planerat underhall
~Byteav elmétare.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Genomsnittlig arsavgift uppgar nu till ca 853 kr/kvm. Avgifterna hdjdes senast 1/4 2024 med 21%.

Ekonomisk foérvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastighetségarna MittNord AB.

Fonden fér yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsittning/disposition av resultatet till fond for
yttre underhall for &r 2023/2024 beslutas genom en resultatdisposition p& foreningsstdmman under &r
2024/2025. Underhallsplan saknas i dagslaget men det planeras for en under de narmaste aren,
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsattning 397 773 348 813 351 853 341 682
Resultat efter finansiella poster -3 804 8 426 40 456 36 567
Soliditet -5,70 -5,50 -5,80 -7,60
Arsavgift/kvm upplaten m. bostadsratt 853 744 751 743
Arsavgiftens andel av totala rorelseintakter % 96 96 96 98
Skuldsattning per kvm 5315 5 381 5447 5512
Skuldsattn. per kvm upplaten m. bostadsréatt 5315 5 381 5 447 5512
Sparande per kvm 78 106 164 155
Rantekénslighet 6 7 7 7
Energikostnad per kvm 330 202 309 284

| berékning av genomsnittlig arsavgift &r alla tvingande tilligg medréknade, fér Brf Bradgarden &r det
elférbrukning. Faktiska &rsavgifter 2021/2022 och 2022/2023 har varit desamma men elintékten fér
2022/2023 var lagre &n aret innan och dérav en lagre arsavgift per kvm 2022/2023 &n aret innan.

Réntekénslighet - anger med hur méanga procent arsavgifterna behéver héjas om réntan gar upp med
1%-enhet.

Energikostnader - vdrme, vatten och el.

Upplysning vid forlust
Styrelsen hojde avgifterna med 21% fran och med den 1/4 2024.

Foérandringar i eget kapital
Kapital-  Fond fér yttre  Balanserat Arest

Insatser tillskott underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 632 000 21 252 199258  -989775 8 426
Balansering av fg ars resultat 8 426 -8 426
Avsittning yttre fond 30 000 -30 000
Arets resultat 3804
Belopp vid arets slut 632 000 21 252 229 258 -1 011 349 3804
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -1 011 349
arets resultat -3 804
Totalt -1015153
disponeras for
-avsattning yttre fond -30 000
- ianspraktagande av yttre fond for utfért underhall under aret -
balanseras i ny rdkning -1 045 153

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30

Rérelseintakter, lagerférdandring m.m.

Nettoomséttning 2 397773 348 813
Ovriga rorelseintakter - 3987
Summa rérelseintakter, lagerférandring m.m. 397 773 352 800
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -255 962 -248 034
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -39 100 -39 100
Summa rorelsekostnader -295 062 -287 134
Rorelseresultat 102 711 65 666
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 758 86
Réantekostnader och liknande resultatposter -107 273 -57 326
Summa finansiella poster -106 515 -57 240
Resultat efter finansiella poster -3 804 8 426
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -3 804 8 426
Skatter

Arets resultat -3 804 8 426
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Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggningar 4 2178 840 2212115
Inventarier, verktyg och installationer 11653 17 478
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 190 493 2229 593
Summa anlédggningstillgangar 2190493 2229 593
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3228 5299
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 505 5402
Summa kortfristiga fordringar 9733 10 701
Kassa och bank

Kassa och bank 146 670 99 914
Summa kassa och bank 146 670 99 914
Summa omsittningstillgangar 156 403 110 615
SUMMA TILLGANGAR 2 346 896 2 340 208
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Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundavgifter 632 000 632 000
Fond yttre underhall 229 258 199 258
Kapitaltiliskott 21252 21252
Summa bundet eget kapital 882 510 852 510
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat -1 011 349 -989 775
Arets resultat -3 804 8 426
Summa fritt eget kapital -1 015153 -981 349
Summa eget kapital -132 643 -128 839
Langfristiga skulder 5,6
Ovriga skulder 711 250 29 564
Summa langfristiga skulder 711 250 29 564
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 1 680 609 2 391 859
Leverantorsskulder 12 151 7174
Skatteskulder 3477 2809
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 72 052 37 641
Summa kortfristiga skulder 1768 289 2439483
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 346 896 2 340 208
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Kassaflodesanalys

2023-07-01- 2022-07-01-
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Den [6pande verksamheten
Resultat efter finansielia poster -3 804 8 426
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 39 100 39100

35 296 47 526

Betald skatt 668 1106
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore 35964 48 632
fordandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 968 -2512
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 39 388 417
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 76 320 46 537
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -23 303
Kassaflode fran investeringsverksamheten -23 303
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -29 564 -29 564
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -29 564 -29 564
Arets kassaflode 46 756 -6 330
Likvida medel vid arets bérjan 99 914 106 244

Likvida medel vid arets slut 146 670 99 914
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre aktiebolag/bostadsréttsforeningar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beréknad nyttjandeperiod.
Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beraknade livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20

-Inventarier 5
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Not 2 Intdkternas férdeining

2023-07-01- 2022-07-01-
Nettoomséttning 2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter bostader 359 622 325 452
P-plats 13 950 12 600
El och dvriga intékter 24 201 10 761
Summa 397773 348 813
Not 3 Kostnadernas fordelning

2023-07-01- 2022-07-01-

2024-06-30 2023-06-30
Belysning 43 869 36 225
Varme 78 591 69 328
Vatten 26 021 25 755
Renhalining 12 318 10 580
Rep och underhall fastighet 2 397 11 488
Kabel-tv 11 993 11 291
Fastighetsskatt/avgift 25570 24930
Forsakrings fastighet 18 252 15615
Ovriga fastighetskostnader 3788 12 614
Porto 486 276
Forvaltningsarvode 19 876 19 124
Ovriga férvaltningskostnader 5300 5126
Bankkostnader 4 036 2 457
Medlems- och serviceavgift 3 465 3225
Summa 255 962 248 034
Not 4 Byggnader, mark och markanlidggning

2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan Byggnad 3089603 3089603
-Mark 548 000 548 000

3637 603 3637 603
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1425 488 -1392 213
-Arets avskrivning enligt plan -33 275 -33 275
-1 458 763 -1 425 4388

Redovisat varde vid arets slut 2178 840 2212115
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Not 5 Langfristiga skulder

Skuld vid

Villkors- Amortering under  rdkenskapsérets

Langivare dndringsdag Réntesats rékenskapsaret slut
Stadshypotek 319151 2024-07-02 5,83 18564 1619 609
Stadshypotek 345578 2026-04-30 4,88 7000 635 250
Stadshypotek 345579 2026-06-01 4,70 0 50 000
Stadshypotek 345580 2026-06-01 4,76 4000 37 000
Stadshypotek 744376 2024-07-11 6,090 0 50 000
2 391 859

Avgar kortfristig del av langfristig skuld -1 680 609
29 564 711 250

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 1680 609
Varav nasta ars berdknade amorteringar 29 564
Varav nasta ars omséttning av lan/villkorsandring 1 669 609
-Avgar amorteringar villkorséndrade lan -18 564
1 680 609

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 2244 039
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Not 6 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2024-06-30 2023-06-30

Stéllda panter och sdkerheter

Panter och dédrmed jamforliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 2 841 000 2841000
Summa stéllda sékerheter 2841 000 2 841 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
Underskrifter

Falun den dag som framgar av var elektroniska signatur

Anders Holmgqyvist Max Bjorklund
Styrelseordférande Styrelseledamot
Andreas Hjort Vidar Holstein
Styrelseledamot Styrelseledamot
Olof Sjébring Ellinor Ivarsdotter
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [Amnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Martin Jobs
Foreningsvald revisor
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning ar den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska
faststillas vid ordinarie féreningsstdmma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberéttelse,
resultatrakning, balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under rékenskapséret. Styrelsen ska till
foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avséttning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantdrsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad férlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, férsakringspremie, sophédmtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhalisplan.

Underhaliskostnader

Utgifter for planerade underhalisatgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Virdehdjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors dver tillgangens livsiéngd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gérs pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beréknad livslangd férdelas anskaffiningskostnaden over flera
ar.

Anldggningstillgangar

Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstillgangar

Ska i allménhet kunna omvandias till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de 1&n som féreningen ska betala pa langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alitsa formagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet beddms utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beradknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhallsfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sékerstélla féreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avséttning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade
underhalisatgarder genomférs.

Stalida sakerheter

Avser den sékerhet som lamnats fér erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag till
anvindande av Sverskott eller tdckande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstamman bér bevilja ansvarsfrinet for styrelsens ledamdter.
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Att bo i bostadsratt

Vad &r en bostadsrattsférening?

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk forening vars &ndamal &r att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i féreningens fastighet &t sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsréttsforening finns bl.a. i foreningens stadgar. Darutéver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestammer Gver ekonomi och férvaltning.

Nar du képer en bostadsrétt blir du indirekt "deldgare" i bostadsrattsforeningens tillgadngar och skulder.
Det &r ett &gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan Aven for fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad &r en dkta respektive odkta bostadsrittsférening?

En #kta bostadsrattsférening (sk. privatbostadsforetag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som ags av féreningen. En
odkta bostadsrattsforening (s.k. odkta bostadsforetag) ar ett bostadsféretag som inte &r
privatbostadsféretag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler &n vad som gélier for ett
oakta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag &r att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hér till fastigheten beskattas inte.

Ett odkta bostadsféretag déremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som géller for ett privatbostadsféretag respektive ett odkta
bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar”.

Vad ar en bostadsratt?

Den som bor med bostadsrétt &r medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderétt till sin bostad p& obegrénsad tid. Bostadsrétten kan séljas och den kan arvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i foreningen. Det ar styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresndmnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de &ger sin lagenhet. Det &r formellt fel. Féreningen &ger huset
och har upplatit IAgenheten med bostadsrétt. Bostadsrattshavaren dger en andel i féreningen och har
en nyttjanderatt till lagenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att dverlata och kan séljas.

Vem bestiammer i en bostadsrattsférening?

| en bostadsrattsférening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstdmma dér de boende
valjer styrelse och revisor. Varje medlem har en rost och rétt att lamna in motioner till stimman.
Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de tillsammans en rést. Stdmman ar
fdreningens hdgsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet fér styrelsen.

Det ar ett tillfalle dér man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestdmmer hur det
kommande aret ska métas. Dér diskuteras och granskas styrelsens férvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse vljs. Varje medlem kan lamna férslag, motioner eller stélla fragor till stmman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skotseln” av foreningen fram till n4sta féreningsstdmma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan I&mna férslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din l&genhet avgdr du om och nar det ska gbras smarre férandringar som t.ex. ommaining eller
tapetsering. Ska du daremot gora storre forandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan du gér nagra
atgérder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsréttsférening ska sjélv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjilvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skoter er
bostadsréttsforening, desto battre blir fdreningens ekonomi.
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Drivkraften i en bostadsréttsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En val fungerande férening kan darfor sjélv bidra till att oka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsréttsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for vdrme och vatten samt underhall,
avskrivningar, forsékringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledaméter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan ségas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt htga
belopp férekommer. Det ar ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen s&ger
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstdmma.

Behdvs hemforsakring fér bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjélv sin hemforsakring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsréttstillagg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsréttstillaggsférsékringar och
bostadsrattstilldgget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det r i normalfallet styrelsen som faststéller arsavgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsratterna i
férhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen &r en ekonomisk forening, dar man tar ansvar for féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att foreningens
ekonomi skots pa ett sa bra satt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som foreningens
medlemmar valjer.

En férenings intékter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift s& drabbas évriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
fdreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli "vrékt". Bostadsréttsféreningen kan
ofta fa betalt for férfalina arsavgifter m.m. genom den pantrétt som féreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sélja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
dverlatelseavtalet; vem som &r kdpare och séljare, vilken lagenhet som avses samt kdpeskillingen.
Vid éverlatelse har féreningen rétt att ta ut en 6verlatelseavgift under forutséttning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala dverlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.

Det dr kassaflodet som ar det viktiga

Man maste ha Klart for sig att i en bostadsrattsférening ar det kassaflédet som &r det viktiga.
Reparationer och underhall kraver lika mycket pengar oavsett hur de rékar redovisas i
arsredovisningen. Det redovisningsméssiga resultatet &r inte alls lika viktigti en bostadsrattsférening
som det ar i exempelvis ett aktiebolag. Det som ar viktigt &r om fdreningen har pengar till att betala
utgifterna for amortering, réntor, drift, reparationer och underhall. En duktig styrelse tar héansyn till detta
nér den faststéller arsavgifterna. Darfor &r det tokigt nér en bostadsratisférening anser att man "inte
har rad" att géra mer &n obetydliga avskrivningar pa foreningens byggnad. Eller att man "inte har rad"
att gdra de omfdringar till den yttre fonden som underhalisplanen pakallar. Vad menar man da med att
man "inte har rad"? Jo, man vill till varje pris undvika att visa en redovisningsmassig fériust. Detta ar en
smitta fran aktiebolags vérlden, dar ett negativt eget kapital (som beror pa forluster i verksamheten)
leder till problem och personligt ansvar for styrelsen. Men sa &r det inte | en bostadsrattsférening. Dér
finns inget kapitalkrav. Detta beror framst pa att en bostadsrattshavare inte har rétt att fa tilloaka
insatsen nar han eller hon gar ur féreningen. Pengarna far man istéllet (férhoppningsvis) tilibaka nér
man avyttrar sin bostadsréatt. Det finns ett stort antal bostadsréttsforeningar som lever i hégonsklig
vélmaga ar efter ar, trots att arsredovisningen visar ansamlade férluster (negativt eget kapital).





Revisionsberittelse fér Bostadsrittsforeningen Bradgarden
Till Arsmotet i Bostadsrittsféreningen Bradgarden, org.nr 716456-8052

Revisor: Martin Jobs

Foérvaltningsberattelse:

Jag har reviderat &rsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Bradgarden for
rakenskapséret 2023-07-01 — 2024-0630, som har upprattats av styrelsen. Det ar
styrelsens ansvar att uppréatta och sékerstélla att &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens ekonomiska stélining och resultat.

Revisionsarbete:

Mitt arbete har utforts enligt de godkénda revisionsstandarderna och har omfattat en
granskning av bokféring, rsredovisning och styrelsens férvaltning. Jag har aven
kontrollerat att féreningens verksamhet foljer tilldmpliga lagar och stadgar. Jag har
genomfort sddana revisionsatgérder som jag ansett nddvandiga for att ge mig ett rimligt
underlag for att uttala mig om arsredovisningens riktighet.

Uttalande:

Enligt min bedémning ger arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Bradgarden en
rattvisande bild av foreningens ekonomiska stéallning per 2024-06-30 samt av resultatet
for rakenskapsaret 23-24. Arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och foreningens stadgar.

Rekommendation:

Jag tillstyrker att &rsmotet godkanner arsredovisningen och beviljar styrelsen
ansvarsfrinet for det gdngna rakenskapsaret.

Falun 2024-12-01

e

~

Martin Jobs
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      197502227197
    
     signed
     bankid-se
     ANDREAS
     HJORTH
     1975/02/22
     212.85.92.139
     
      BJl7iNmjmyl
      498cbb48-42fe-40db-b6bd-8a44db6d447e
      true
      2024-12-05T13:05:35.391Z
      
      
       /envelopes/HkGsVmimkl/recipients/S1xzSmjQ1e
       ANDREAS
       HJORTH
       hjorthandreas@gmail.com
       197502227197
       1975/02/22
       212.85.92.139
     
    
     197502227197
     2024-12-05T13:05:35.391Z
   
    
     /envelopes/HkGsVmimkl/recipients/S1xzSmjQ1e
     ANDREAS
     HJORTH
   
  
   
    notification.sent
    2024-12-05T13:05:36.095Z
    HyeuXSmyVyg
    
     HyeuXSmyVyg
     /envelopes/HkGsVmimkl/recipients/rJeVHXomyg
     /envelopes/HkGsVmimkl/recipients/rJeVHXomyg/notifications/HyeuXSmyVyg
     Dokument att signera
     vidar.holstein02@gmail.com
     2024-12-05T13:05:35.933Z
     0110019396ed04dc-9896d9f9-eee9-43da-ae9a-eed8fee70006-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-12-09T13:19:14.512Z
    rJeVHXomyg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.1.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.249.136.13
    
     rJeVHXomyg
     2024-12-09T13:19:14.494Z
     /envelopes/HkGsVmimkl/recipients/rJeVHXomyg
     /envelopes/HkGsVmimkl
   
    
     /envelopes/HkGsVmimkl/recipients/rJeVHXomyg
     Vidar
     Holstein
     83.249.136.13
   
  
   
    signature.created
    2024-12-09T13:19:42.199Z
    BJl7iNmjmyl.32e2c80b-68fe-4f64-a21c-cbf1a721d1a9
    
     BJl7iNmjmyl.32e2c80b-68fe-4f64-a21c-cbf1a721d1a9
     /envelopes/HkGsVmimkl/documents/BJl7iNmjmyl/signatures/BJl7iNmjmyl.32e2c80b-68fe-4f64-a21c-cbf1a721d1a9
     /envelopes/HkGsVmimkl/documents/BJl7iNmjmyl
     
      /envelopes/HkGsVmimkl/recipients/rJeVHXomyg
      VIDAR
      HOLSTEIN
      2002/10/26
      200210266599
    
     signed
     bankid-se
     VIDAR
     HOLSTEIN
     2002/10/26
     83.249.136.13
     
      BJl7iNmjmyl
      0193ab93-3467-7b5e-b004-afb7a23d29aa
      true
      2024-12-09T13:19:41.820Z
      
      
       /envelopes/HkGsVmimkl/recipients/rJeVHXomyg
       VIDAR
       HOLSTEIN
       vidar.holstein02@gmail.com
       200210266599
       2002/10/26
       83.249.136.13
     
    
     200210266599
     2024-12-09T13:19:41.820Z
   
    
     /envelopes/HkGsVmimkl/recipients/rJeVHXomyg
     VIDAR
     HOLSTEIN
   
  
   
    notification.sent
    2024-12-09T13:19:42.508Z
    ByEL_Rv44Jx
    
     ByEL_Rv44Jx
     /envelopes/HkGsVmimkl/recipients/BJe5HB7iXJe
     /envelopes/HkGsVmimkl/recipients/BJe5HB7iXJe/notifications/ByEL_Rv44Jx
     Dokument att signera
     olofsjobring@gmail.com
     2024-12-09T13:19:42.366Z
     01100193ab935f3f-91aa1c92-a71f-4623-8a83-c951bcd534be-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-12-10T05:40:48.431Z
    BJe5HB7iXJe
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      83.249.135.216
    
     BJe5HB7iXJe
     2024-12-10T05:40:48.410Z
     /envelopes/HkGsVmimkl/recipients/BJe5HB7iXJe
     /envelopes/HkGsVmimkl
   
    
     /envelopes/HkGsVmimkl/recipients/BJe5HB7iXJe
     Olof
     Sjöbring
     83.249.135.216
   
  
   
    signature.created
    2024-12-10T05:41:34.824Z
    BJl7iNmjmyl.b0de9573-d350-471e-b380-7bdbeda86f1c
    
     BJl7iNmjmyl.b0de9573-d350-471e-b380-7bdbeda86f1c
     /envelopes/HkGsVmimkl/documents/BJl7iNmjmyl/signatures/BJl7iNmjmyl.b0de9573-d350-471e-b380-7bdbeda86f1c
     /envelopes/HkGsVmimkl/documents/BJl7iNmjmyl
     
      /envelopes/HkGsVmimkl/recipients/BJe5HB7iXJe
      OLOF
      SJÖBRING
      1985/07/03
      198507035031
    
     signed
     bankid-se
     OLOF
     SJÖBRING
     1985/07/03
     83.249.135.216
     
      BJl7iNmjmyl
      0193af16-2171-78f9-9a01-22639b5bf32d
      true
      2024-12-10T05:41:34.322Z
      
      
       /envelopes/HkGsVmimkl/recipients/BJe5HB7iXJe
       OLOF
       SJÖBRING
       olofsjobring@gmail.com
       198507035031
       1985/07/03
       83.249.135.216
     
    
     198507035031
     2024-12-10T05:41:34.322Z
   
    
     /envelopes/HkGsVmimkl/recipients/BJe5HB7iXJe
     OLOF
     SJÖBRING
   
  
   
    notification.sent
    2024-12-10T05:41:35.089Z
    HJev5NUBNJg
    
     HJev5NUBNJg
     /envelopes/HkGsVmimkl/recipients/rJGvSXsQke
     /envelopes/HkGsVmimkl/recipients/rJGvSXsQke/notifications/HJev5NUBNJg
     Dokument att signera
     ellinor.ivarsdotter@outlook.com
     2024-12-10T05:41:34.928Z
     01100193af164e71-35cb5c28-de42-41e5-bfa9-5dbab8a53ff4-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-12-10T08:55:40.202Z
    rJGvSXsQke
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      95.193.180.135
    
     rJGvSXsQke
     2024-12-10T08:55:39.935Z
     /envelopes/HkGsVmimkl/recipients/rJGvSXsQke
     /envelopes/HkGsVmimkl
   
    
     /envelopes/HkGsVmimkl/recipients/rJGvSXsQke
     Ellinor
     Ivarsdotter
     95.193.180.135
   
  
   
    signature.created
    2024-12-10T12:15:34.170Z
    BJl7iNmjmyl.bc22387d-e86b-4ca2-837e-75f40d0f4492
    
     BJl7iNmjmyl.bc22387d-e86b-4ca2-837e-75f40d0f4492
     /envelopes/HkGsVmimkl/documents/BJl7iNmjmyl/signatures/BJl7iNmjmyl.bc22387d-e86b-4ca2-837e-75f40d0f4492
     /envelopes/HkGsVmimkl/documents/BJl7iNmjmyl
     
      /envelopes/HkGsVmimkl/recipients/rJGvSXsQke
      Anna Ellinor
      Ivarsdotter
      1978/08/10
      197808107101
    
     signed
     bankid-se
     Anna Ellinor
     Ivarsdotter
     1978/08/10
     95.193.180.135
     
      BJl7iNmjmyl
      0193b07e-d750-7b09-9f8a-a1c0b5ccffb0
      true
      2024-12-10T12:15:33.667Z
      
      
       /envelopes/HkGsVmimkl/recipients/rJGvSXsQke
       Anna Ellinor
       Ivarsdotter
       ellinor.ivarsdotter@outlook.com
       197808107101
       1978/08/10
       95.193.180.135
     
    
     197808107101
     2024-12-10T12:15:33.667Z
   
    
     /envelopes/HkGsVmimkl/recipients/rJGvSXsQke
     Anna Ellinor
     Ivarsdotter
   
  
   
    notification.sent
    2024-12-10T12:15:34.467Z
    H1lAk-hHVyl
    
     H1lAk-hHVyl
     /envelopes/HkGsVmimkl/recipients/HkFuHmsXJe
     /envelopes/HkGsVmimkl/recipients/HkFuHmsXJe/notifications/H1lAk-hHVyl
     Dokument att signera
     jobsmartin@outlook.com
     2024-12-10T12:15:34.336Z
     01100193b07f03df-8e91c007-a345-46cc-bfd1-c08785daedb6-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-12-15T14:53:49.195Z
    HkFuHmsXJe
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_0_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/131.0.2903.92 Version/18.0 Mobile/15E148 Safari/604.1
      95.193.1.40
    
     HkFuHmsXJe
     2024-12-15T14:53:49.159Z
     /envelopes/HkGsVmimkl/recipients/HkFuHmsXJe
     /envelopes/HkGsVmimkl
   
    
     /envelopes/HkGsVmimkl/recipients/HkFuHmsXJe
     Martin
     Jobs
     95.193.1.40
   
  
   
    signature.created
    2024-12-15T14:54:42.160Z
    BJl7iNmjmyl.14326ed7-97ca-44b0-9f87-50448c56f824
    
     BJl7iNmjmyl.14326ed7-97ca-44b0-9f87-50448c56f824
     /envelopes/HkGsVmimkl/documents/BJl7iNmjmyl/signatures/BJl7iNmjmyl.14326ed7-97ca-44b0-9f87-50448c56f824
     /envelopes/HkGsVmimkl/documents/BJl7iNmjmyl
     
      /envelopes/HkGsVmimkl/recipients/HkFuHmsXJe
      Martin
      Jobs
      1966/12/27
      196612271459
    
     signed
     bankid-se
     Martin
     Jobs
     1966/12/27
     95.193.1.40
     
      BJl7iNmjmyl
      0193cad0-32c7-7ee4-b468-de344873e372
      true
      2024-12-15T14:54:41.680Z
      
      
       /envelopes/HkGsVmimkl/recipients/HkFuHmsXJe
       Martin
       Jobs
       jobsmartin@outlook.com
       196612271459
       1966/12/27
       95.193.1.40
     
    
     196612271459
     2024-12-15T14:54:41.680Z
   
    
     /envelopes/HkGsVmimkl/recipients/HkFuHmsXJe
     Martin
     Jobs
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